Ky Estado de Santa Catarina
%‘ Municipio de Herval d’Oeste

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 0180/2022
DISPENSA DE LICITACAO N2 051/2022

1. JUSTIFICATIVA

Consiste o presente processo de dispensa de licitacdo para locacdao do imével para abrigar a
incubadora tecnoldgica municipal.

Justifica-se tal procedimento, tendo em vista a necessidade de locacdo do imdvel em questao
para abrigar a incubadora tecnoldgica municipal, uma vez que a administracdo municipal nao
dispor de imdvel préprio que atendas as necessidades deste servico

O amparo legal para a dispensa da licitagcdo consta no artigo 24, inciso X da Lei n2 8.666/1993.

2. DELIBERAGAO

Com fundamento na justificativa acima e demais documentos acostados aos autos, decido pela
contratacdo por Dispensa de licitagdo, nos termos do artigo 24, inciso X da Lei n? 8.666/1993,
ficando o Departamento Compras e LicitagGes com a incumbéncia de promover os atos
necessarios a sua efetivacdo (inclusive as publicacGes e expedi¢des dos documentos atinentes a
espécie), zelando pela plena consolidacdo das formalidades legais.

Herval d’Oeste, 06 de outubro de 2022.

MAURO SERGIO MARTINI
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA DO PREGCO E RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTOR DO OBJETO

1. DESCRICAO DO OBJETO/PROPOSTA

Locacdo de imével para abrigar a incubadora tecnoldgica municipal.

1.1.  VALORTOTAL: RS 2.800,00 (Dois mil e oitocentos reais) mensais.

1.2. PRAZO DE EXECUCAO: O objeto serd executado por doze meses, podendo ser
prorrogado na forma da Lei.

1.3. FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos serdo realizados mensalmente apds a
emissdo de documento fiscal/ recibo de locagdo do imdvel

2. DOTAGAO ORGAMENTARIA e RECURSOS FINANCEIROS

2.1. As despesas decorrentes na execucao do Contrato relativo ao presente Edital correrdao por
conta do orcamento do exercicio financeiro de 2022, LOA N2 3540.2021 de 10/12/2021 na
seguinte rubrica:

6rg50: PREFEITURA MUNICIPAL DE HERVAL D’OESTE

Unidade: 07.001- Secretaria Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Econémico

Projeto Atividade: Manutencdo Encargos e Atividades da Secretaria Municipal de Habitacdo e
Desenvolvimento Econdmico

Elemento Despesa: 07.001.11.333.0019.2045.3.3.90.00.00.00

Complemento do Elemento 3.3.90.36.15.00.0.00 —Locac¢do de Imédveis

Reduzido: 104

2.2. Para o Exercicio 2023 ja esta previsto dotacGes para o presente contrato.

2.3. Os recursos financeiros serdo provenientes da prépria contratante.

3. DA PUBLICAGAO
3.1 - VEICULO DE COMUNICAGAO: Didrio Oficial dos Municipios de Santa Catarina — Dom/SC.

3.2. DATA DA PUBLICAGAO: 07/10/2022.

4. DO EXECUTOR

CRISTIANO E TATIANE CORRETORES DE IMOVEIS LTDA

Rua Roldao do Nascimento Maestri n2134 sala 01 — Bairro Flor da Serra
JOACABA -SC

CNPJ 12.875.582/0001-39
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5. DA JUSTIFICATIVA DA LOCAGAO DO IMOVEL

Para Justificarmos a locacdo do referido imdvel, faz-se necessario o cumprimento de alguns
requisitos legais, os quais fundamentamos a seguir:

a) A necessidade de imével para o desempenho das atividades administrativa

Justifica-se tal procedimento, diante da necessidade de implantacdo da
Incubadora Tecnoldgica Municipal uma vez que o municipio ndo dispde de espac¢o adequado
para instalacdo das empresas parceiras, que atendam a legislacdo vigente .

b) Adequagdo de um determinado imodvel para satisfagcdo do interesse pubico especifico

Para que o imével cumpra as necessidades da Administracdo Municipal, em

especial a Secretaria de Saude, foram considerados alguns pontos fundamentais sendo eles:
| — Distancia (Proximidade)— O imével fica a menos de 50 metros da sede da Prefeitura
Municipal e da Secretaria de Habitacdo e Desenvolvimento Econémico.
Il —Localizagao e Acessibilidade - O Imdvel esta localizado na area central, do municipio,
possuindo entrada pela Rua independéncia, uma vez esta no subsolo do edificio Vilmar
Moreira e estd em conformidade com a NR 9050, possuindo o certificado de acessibilidade.
Il = Do Tamanho — O imdvel possui uma area de 82,83 m? com divisbes em salas, n3o
havendo a necessidade de adequacdes por parte da administracdo municipal.

c¢) Compatibilidade do prego (ou aluguel) com os pardmetros de mercado.

Através de Avaliacdo de mercado o valor a ser pago pelo aluguel esta dentro
dos parametros de mercado, considerando as caracteristicas do imével, bem como sua
localizacdo e a disponibilidade de imdveis deste porte no municipio.

Cumpre salientar que antes da locagdo do referido imével a Administracdo Municipal visando
buscar imdveis para atender a sua finalidade , efetuou o chamamento publico n? 2/2022,
buscando potenciais interessado em promover a locagdo de imovel para a finalidade
pretendida, porém apenas um locador manifestou interesse.

6. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

Nota-se que o valor da contratacdo estd dentro parametros de mercado local, uma vez que
foi realizada avaliagdo imobilidaria e 0 mesmo estd compativel com a realidade local,
considerando as caracteristicas do imdvel, bem como sua localizagdo e a disponibilidade de
imodveis deste porte no municipio.

7. DA LEGISLAGAO APLICADA

Embora a locagdo de imdveis esteja enquadrada na Lei 8.6666/93 nos casos de dispensa A Nova
Lei de licitacGes (lei 14.133/2021) a traz como inexigibilidade de licitacdo conforme o inciso V
do artigo n? 74. Contudo a presente contratagdo é fundamentada no inciso X do artigo 24 da
Lei 8.666/93, que assim versa:
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Art. 24. E dispensdvel a licitagdo:

X - para a compra ou locagdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, sequndo avaliacdo prévia; (Redagdo dada pela Lei
ne 8.883, de 1994); (grifo nosso)

Para o autor Didgenes Gasparini, no livro Direito Administrativo, 10 Edicao, pa. 476:

“Oinciso X do art. 24 do Estatuto federal Licitatorio prevé a dispensabilidade
de licitagdo para os casos de compra ou loca¢do de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades
de instalagdo ou localizagdo condicionem a sua escola. E notdrio que ndo se
trata de dispensa, mas de inexigibilidade. Ampliou-se, a nosso ver, o
conteudo desse dispositivo, e hoje, como todas as finalidades precipuas da
AdministracGo sGo servicos publicos, restou mais fdcil a dispensa. A
instalagcdo ou localizacdo do servico, nGo obstante esse alargamento,
continuam restringindo a hipdtese”.

Ja o professor Marcal Justen Filho, na obra Comentdrios a Lei de Licitacbes e Contratos
Administrativos, Ed. Dialética, pg. 262 assim nos ensina:

“A auséncia de licitagcdo deriva da impossibilidade de o interesse publico ser
satisfeito através de outro imovel, que ndo aquele selecionado. As
caracteristicas do imdvel (tais como localizagcdo, dimensdo, edificacdo,
destinagdo etc.) sdo relevantes, de modo que a Administra¢éo ndo tem outra
escolha. Quando a Administra¢éo necessita de imdvel para destina¢Go
peculiar ou com localizagGo determinada, nédo se torna possivel a
competicdo entre particulares. Ou a administragdo localiza o imdvel que se
presta a atender seus interesses ou ndo o encontra. Na primeira hipdtese,
cabe-lhe adquirir (ou locar) o imovel localizado, na sequnda, é impossivel a
locagdo ou aquisicdo. A aquisicdo ou locagdo de imovel destinado a
utilizagdo especifica ou em localizacéo determinada acarreta a inviabilidade
de competicdo”.

Conforme vimos a administragdo municipal antes de promover a contratacdo, deve ser
cumprido a exigéncia de trés requisitos a saber: a) a necessidade de imdvel para o desempenho
das atividades administrativa; b) adequagdo de um determinado imdvel para satisfagdo do
interesse pubico especifico; c) compatibilidade do prego (ou aluguel) com os pardmetros de
mercado.

Ressalte-se que a caracteristica do imével é de suma importancia de modo que a administragao
nao tenha outra escolha. Embora existentes outros imdveis. No caso em tela o imével ora
encontrado é o mais apropriado e todos os requisitos acima foram cumpridos, conforme
justificativa de locagao.
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Deste modo justifica-se tal procedimento com fundamento de que o objeto enquadra-se no
disposto no art. 24, X da Lei n?. 8.666/93, mencionando a dispensa de licitacdo para
Locacado de Imdvel, e do risco apresentado a seguranca do patrimoénio publico.

8. CONSIDERAGOES FINAIS

Sendo assim, diante de todo o exposto, resta-se configurada a possibilidade de Dispensa
de licitacdo, com a finalidade de Locac¢do de Imével destinado implantacdo da Incubadora
Tecnoldgica Municipal uma vez que o municipio ndo dispoe de espaco adequado para instalacao
das empresas parceiras, 0 que certamente inviabiliza a possibilidade de competicdo, nos
termos do art. 26 da Lei 8.666/93, inexistindo, desta forma, razdo para realizacdo de
certame licitatdrio.

Herval d’Oeste, 06 de outubro de 2022.

JEAN PATRICK GIUSTI
Secretario de Habitacdo e Desenvolvimento EconGmico



