Estado de Santa Catarina
Municipio de Herval d’Oeste

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 160/2025. !
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N2 051/2025.

1. JUSTIFICATIVA.

Consiste o presente processo de Locacdo de Imoével destinado a atender ao
"Abrigo Anjos da Luz" vinculado ao Fundo Municipal de Assisténcia Social de Herval
d’Oeste.

A locacdo do imovel residencial objeto desta contratacdo revela-se indispensavel
para assegurar a continuidade e a regularidade do servico de acolhimento institucional
realizado pelo “Abrigo Anjos da Luz”, uma vez que o imdvel atualmente utilizado sera
submetido a reforma estrutural abrangente. A referida reforma encontra-se em fase de
licitacdo, por meio do Processo Licitatorio n? 148/2025, Concorréncia n? 003/2025.

Durante a realizacdo das obras torna-se impossivel a permanéncia dos acolhidos
no local, sob pena de risco a integridade fisica das criancas e adolescentes, bem como da
equipe técnica. Assim, a locacdo temporaria de novo imdvel é medida necessaria,
oportuna e alinhada ao dever institucional do Municipio de assegurar a continuidade do
atendimento, evitando descontinuidade do servico publico essencial e garantindo
condicGes dignas, seguras e adequadas ao acolhimento enquanto perdurar o processo de
reforma.

O amparo legal para a contratac¢do consta na Lei n2 14.133/2021 que regulamenta
as LicitacOes e Contratos Administrativos, em seu artigo 74, inciso V, permite que a
contratacdo se formalize, mediante inexigibilidade de licitag3do.

2. DELIBERAGAO.

Com fundamento na justificativa da Secretaria decidiu-se pela contratagao por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei n? 14.133/2021,
ficando o Setor de Licitacdes e Contratos com a incumbéncia de promover os atos
necessarios a sua efetivacdo (inclusive as publicagées e expedicées dos documentos
atinentes a espécie), zelando pela plena consolida¢do das formalidades legais.

Herval d’Oeste, 02 de dezembro de 2025.
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Municipio de Herval d’Oeste

JUSTIFICATIVA DO PRECO E RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTOR DO OBJETO ' 2
1. DESCRICAO DO OBJETO/PROPOSTA

1.1.  Locacgdo de Imével destinado a atender ao "Abrigo Anjos da Luz", vinculado ao
Fundo Municipal de Assisténcia Social de Herval d’Oeste.

Trata-se do imdvel n? 20, localizada na Rua Vitdria, Vila Militar, em Herval
d’Oeste, com 217m? de area total, terreno medindo 422m?, casa de 01 (um) pavimento
em alvenaria.

1.2. VALOR TOTAL: RS 2.940,00 (dois mil novecentos e quarenta reais) mensais.
Totalizando R$ 35.280,00 (trinta e cinco mil duzentos e oitenta reais) anuais.

1.3. PRAZO DE EXECUCAO: O objeto sera executado por 12 (doze) meses, podendo
ser prorrogado na forma da Lei.

1.4. FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos serdo realizados mensalmente apés a
emissdo de documento fiscal/ recibo de locagdo do imoével

2. DOTACAO ORCAMENTARIA E RECURSOS FINANCEIROS.

2.1. As despesas decorrentes na execucdo do Contrato relativo ao presente Edital
correrdo por conta do orgamento do exercicio financeiro de 2025, LOA N2 3.758/2024 de
21/11/2024 na seguinte rubrica:

Orgdo: FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Unidade: Fundo Municipal de Assisténcia Social

Projeto Atividade: Manuteng¢do, encargos e atividades do Servigo de Acolhimento Institucional.
Elemento Despesa: 10.001.10.301.0045.2079.3.3.90.00.00

Complemento do Elemento 0045.2079.3.3.90.00.00 — Locagdo de Imdveis

Reduzido: 4 - *0100

3. DA PUBLICACAO

3.1 - VEICULO DE COMUNICACAO: Diario Oficial dos Municipios de Santa Catarina —
DOM/SC.

3.2. DATA PREVISTA PARA A PUBLICAGCAO: 04/12/2025.
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4. DO EXECUTOR 3

IMOBIMAIS IMOVEIS LTDA.

CNPJ: 26.207.868/0001-50.

Endereco: Rua Francisco Lindner, n? 128 — Centro.
Municipio: Joacaba — SC.

5. DA JUSTIFICATIVA DA LOCAGAO DO IMOVEL

A locacdo do imovel residencial objeto desta contratacao revela-se indispensavel
para assegurar a continuidade e a regularidade do servico de acolhimento institucional
realizado pelo “Abrigo Anjos da Luz”, uma vez que o imdvel atualmente utilizado serd
submetido a reforma estrutural abrangente. A referida reforma encontra-se em fase de
licitacdo, por meio do Processo Licitatorio n2 148/2025, Concorréncia n? 003/2025.

Durante a realizacdo das obras torna-se impossivel a permanéncia dos acolhidos
no local, sob pena de risco a integridade fisica das criancas e adolescentes, bem como da
equipe técnica. Assim, a locacdo temporaria de novo imoével é medida necessaria,
oportuna e alinhada ao dever institucional do Municipio de assegurar a continuidade do
atendimento, evitando descontinuidade do servico publico essencial e garantindo
condicdes dignas, seguras e adequadas ao acolhimento enquanto perdurar o processo de
reforma.

Com a contratacdo pretendida, esperam-se, sobretudo, os seguintes resultados:

a) Garantia de continuidade do servico de acolhimento institucional “Abrigo Anjos
da Luz”, evitando interrupg¢des durante a reforma do imével atualmente utilizado;

b) Manutencdo da protecdo integral as criangas e adolescentes acolhidos,
assegurando-lhes moradia digna, ambiente seguro, salubre e compativel com suas
necessidades de desenvolvimento, convivéncia familiar e comunitaria;

c) Preservagao da rotina e da organizac¢do interna do servigo, mediante a utilizagdo
de imével que disponha de, no minimo, 4 (quatro) quartos, area externa ampla e demais
dependéncias adequadas ao acolhimento coletivo, prevenindo situagdes de improvisagao
ou superlotacgao;

d) Cumprimento das obrigacdes legais e constitucionais do Municipio relativas a
politica de Assisténcia Social e a protecdo da crianca e do adolescente, evitando riscos de
responsabilizacdo institucional decorrentes de eventual descontinuidade ou precarizagao
do servico;

e) Melhoria das condi¢cdes de trabalho da equipe técnica, ao proporcionar
ambiente fisico compativel com as atividades de atendimento, acompanhamento e
desenvolvimento socioeducativo dos acolhidos.
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Diante do exposto, a contratacdo mostra-se necessdria, oportuna e adequada §o
interesse publico, configurando medida indispensavel para garantir a continuidade e a
gualidade do servico prestado pelo acolhimento institucional “Abrigo Anjos da Luz”.

6. RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL

Para atendimento a necessidade de transferéncia temporaria do servico de
acolhimento institucional “Abrigo Anjos da Luz”, procedeu-se a avaliacdo de alternativas
de mercado no dmbito do Municipio de Herval d’Oeste/SC, com foco na locacdo de imdvel
residencial urbano que atendesse aos requisitos minimos previamente definidos pela
unidade demandante, em especial:

. existéncia de no minimo 4 (quatro) quartos;

. area externa espagosa, apta ao convivio, lazer e recreagdo das criangas e
adolescentes acolhidos;

. plenas condicoes de uso imediato, sem necessidade de reformas,
adaptacgGes ou ajustes estruturais;

. ambiente seguro, arejado e compativel com a finalidade institucional.

Nesse sentido, realizou-se busca estruturada por imoveis disponiveis para locacdo
através de:

o imobiliarias locais;
. sites e plataformas de anuncios imobiliarios;
. consultas informais no mercado.

A partir desse levantamento, foram identificados alguns imdveis residenciais com
potencial de atendimento a demanda. Entretanto, apds analise técnica das opcgdes,
constatou-se que:

a) parte dos imdveis ndo possuia o0 nimero minimo de quartos, o que inviabilizava
a adequada organizagao dos acolhidos por faixa etaria e perfil, conforme orienta¢des
técnicas da Assisténcia Social;

b) outros imdveis careciam de drea externa compativel com as necessidades de
convivéncia e recreacdo do publico atendido, prejudicando o desenvolvimento de
atividades diarias;

c) em diversos casos seriam necessarias reformas, adaptagées ou melhorias
significativas, o que implicaria atrasos na transferéncia do servico e aumento do custo
global da solugao, contrariando os principios da economicidade e da eficiéncia;

d) algumas alternativas apresentavam condi¢cdes locaticias ou valores
desproporcionais ao padrdao oferecido, mostrando-se menos vantajosas para a
Administragao.

Ao término da pesquisa e da avaliagdo comparativa, verificou-se que apenas o
imovel localizado na Rua Vitdria, n2 20, Bairro Vila Militar, Herval d’Oeste/SC, atende
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simultaneamente a todos os requisitos técnicos estabelecidos, destacando-se 'por
oferecer:

. 4 (quatro) quartos,

o sala(s), cozinha, banheiros e area de servico,

o area externa ampla e adequada,

o condicGes de habitabilidade, seguranca e uso imediato,
. inexisténcia de necessidade de reformas estruturais,

. localizagao compativel com o funcionamento do servigo.

Dessa forma, a escolha recaiu sobre o referido imdvel, por ser a Unica alternativa
gue reune plenamente as condicdes técnicas, operacionais e estruturais necessarias,
sendo, portanto, o imdvel que melhor atende ao interesse publico e as necessidades do
servico de acolhimento institucional, caracterizando a inviabilidade de competicdo
prevista no art. 74, inciso IV, da Lei n? 14.133/2021.

6. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

Nota-se que o valor da contratacdo esta dentro parametros de mercado local,
uma vez que foi realizada avaliacdo imobilidria e o mesmo estd compativel com a
realidade local, considerando as caracteristicas do imével, bem como sua localizacdo e a
disponibilidade de imdveis deste porte no municipio.

7. DA LEGISLAGAO APLICADA
O art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021 determina que seja inexigivel a licitagcdo

guando houver inviabilidade de competi¢dao, em especial para a Aquisi¢céo ou locacdo de
imovel.

Art. 74.. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:
V - aquisigdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagcdo
tornem necessdria sua escolha.

O professor Marcal Justen Filho, na obra Comentarios a Lei de Licitagdes e
Contratos Administrativos, Ed. Dialética, pg. 262 assim nos ensina:

“A auséncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o interesse publico ser satisfeito
através de outro imovel, que ndo aquele selecionado. As caracteristicas do imdvel (tais
como localizagcdo, dimensdo, edificagdo, destinagdo etc.) séGo relevantes, de modo que a
Administracdo néGo tem outra escolha. Quando a AdministracGo necessita de imovel para
destinagdo peculiar ou com localizagdo determinada, ndo se torna possivel a competicdo
entre particulares. Ou a administragcdo localiza o imdével que se presta a atender seus
interesses ou ndo o encontra. Na primeira hipdtese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o imdvel
localizado, na segunda, é impossivel a loca¢do ou aquisigdo. A aquisicdo ou locagdo de
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imével destinado a utilizacdo especifica ou em localizacdo determinada acarretcf g
inviabilidade de competicdo”.

Conforme vimos a administracdo municipal antes de promover a contratacao,
deve ser cumprido a exigéncia de trés requisitos a saber: a) a necessidade de imével para
o desempenho das atividades administrativa; b) adequacdo de um determinado imodvel
para satisfacdo do interesse pubico especifico; c) compatibilidade do preco (ou aluguel)
com os parametros de mercado.

Ressalte-se que a caracteristica do imovel é de suma importancia de modo que a
administracdo ndo tenha outra escolha. Uma vez que ndo dispde de imoével de proriedade
da Administragdo Publica para atender esta demanda. No caso em tela o imdvel ora
encontrado é o mais apropriado e todos os requisitos acima foram cumpridos, conforme
justificativa de locacao.

Deste modo justifica-se tal procedimento com fundamento de que o objeto se
enquadra no disposto no art. 74, V da Lei n2 14.133/2021, mencionando a
inexigibilidade de licitacdo para Locacao de Imdvel, e do risco apresentado a seguranca
do patrimonio publico.

8. CONSIDERACOES FINAIS

Sendo assim, diante de todo o exposto, resta-se configurada a possibilidade de
Inexigibilidade de licitacdo, com a finalidade de Locacdo de Imdvel destinado a atender
a0 " Locacdo de Imdvel destinado a atender ao "Abrigo Anjos da Luz", vinculado ao Fundo
Municipal de Assiténcia Social de Herval d’Oeste, o que certamente inviabiliza a
possibilidade de competi¢do, nos termos do art. 74 inciso V, da Lei n? 14.133/2021
inexistindo, desta forma, razdo para realizagao de certame licitatério.

Herval d’Oeste, 02 de dezembro de 2025.

ADRIANA CELESTINA DE ALMEIDA PRIMO.
Secretaria de Assisténcia Social.
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MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL.

Localizagao:

Rua Vitéria, N2 20 — Vila Militar
Herval d'Oeste, Santa Catarina
CEP 89610-000
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